MİMARLAR ODASI MUĞLA ŞUBESİ BASIN AÇIKLAMASIDIR

Yazılı ve görsel basınımızın değerli mensupları, kamuoyunun gözü, kulağı, sesi olmak gibi onurlu görevi, birçok risk altında, yerine getirmeye çalışan, fedakâr medya emekçileri Mimarlar Odası Muğla Şubesi Başkanlığı tarafından düzenlenen basın toplantısına hoş geldiniz.
Bu toplantının konusu, Eski Garaj alanı üzerinde gerçekleştirilmek istenen yapılaşma ile ilgilidir.

Muğla, Merkez, Emirbeyazıt Mahallesinde yer alan ve tapuda 36 Pafta, 379 ada,          1 parsel numarasında kayıtlı yaklaşık 9.000 m2 olup, imar uygulamaları (kamuya terkler) sonucunda 7.031,89 m2 yüzölçümlü alanı içeren taşınmaz, uzun yıllar Muğla Oto Garajı (Terminal) olarak kullanılmıştır. 1982 yılında onaylı Muğla 1/1000 ölçekli uygulama imar planında ise “BELEDİYE SARAYI” alanı olarak gözükmektedir.

Süreç içinde Şehircilik ve Planlama İlkeleri göz ardı edilmeden ve kamu yararı ilkesi de gözetilerek bu alan ile ilgili birçok düşünce ortaya konmuştur.

Örneğin, önce bir Belediye Sarayının yapılması düşünülmüş…  İçinde kısmen ticaret kullanımlı ve tiyatro, sinema salonu, konferans salonları gibi kültürel fonksiyonlara sahip ve üniversite öğrencilerine yönelik fonksiyonların da yüklendiği kültürel, çok amaçlı bir yapının yapılması da planlanmış… Ayrıca Muğla’nın ihtiyacı olan vasıflı bir turizm tesisinin  de yapılması tartışılmış…. Ve nihayet; bu alanın herhangi bir yapılaşmaya gitmeden sadece çevre düzenlemeleri yapılarak meydan olarak da korunması düşüncesi gelişmiştir.

Daha sonra Muğla Belediyesi Eski Adliye sarayını (Konakaltı Kültür alanındaki) devralarak Muğla Belediyesi Hizmet Binası olarak restore ettirmiş, ayrıca Orhaniye Mahallesindeki Gazi Mustafa Kemal Atatürk Kültür Merkezini yapmış ve hizmete sokmuştur.

Ancak Muğla Belediyesince 27 Ekim 2010 tarihinde yapılan ihale ilanıyla birlikte söz konusu 379 ada, 1 parselde; 3 bodrum kat otopark, 1 bodrum kat ortak alanlar, zemin kat ticari kullanımlı ve 1nci - 2nci - 3nci, 4ncü katlar konut kullanımlı olmak üzere toplamda 9 kat (4 bodrum+ 5 zemin üstü) olacak şekilde, yaklaşık 35.000 m2 alanlı bir yapının kat karşılığında yaptırılması öngörülmüş ve buna uygun olarak ihaleye çıkarılmıştır. 

Belediyemiz bu işlemi, 2007 yılında Belediye Meclisince Belediye Başkanına verilen yetki doğrultusunda gerçekleştirmiş, bu yapılaşmanın 2004 yılında Belediye Meclisince onaylı “BELEDİYE KATLI OTOPARKI VE İŞHANI” olarak yapılan İmar Planı tadilatına dayalı olarak gerçekleşeceği ifade edilmiştir.

Sayın Belediye Başkanı, Belediye Meclisinden bu belgedeki tadilat için yetki aldığını ifade etmektedir. Oysa sözü edilen 02.07.2007 tarih ve 104 sayılı kararda konut yapımı için bir yetki verilmemiştir.  İhale dosyasında bulunan Meclis kararında bu durum açıkça görülmektedir. 

1/5000 ölçekli Muğla nazım imar planında tamamı ticari kullanımlı olarak saptanmışken, Belediyemiz konut yapımını ihaleye katarak plandaki yapılaşmada vasıf değişikliği de yaratmıştır. Taşınmaz; konut alanına dönüştürülmektedir. Bu durum üst plan kararlarına ve plan hiyerarşisine aykırıdır.
Yine 2009 yerel seçimleri ile hem meclisin sayısı 20 iken 25’e çıkmış, hem de yetki 2 yıldır uygulanmamıştır. Yeni meclis üyelerinin farklı tercihleri olabileceği gözetilerek Meclisin eski kararının yeniden gözden geçirilmesi -kentsel gelişme ve değişme de gözetilerek- zorunludur. 

Elde edilen belgeler, İmar Planı Tadilatları ve ekleri incelenmiş, dava konusu kararın: “Kamu yararı” temel ilkesine ve yanı sıra; şehircilik ve planlama ilkelerine aykırı olduğu anlaşılmıştır. Yasanın Odamıza yüklediği sorumlulukla; belirtilen İmar Planı Tadilatı işleminin ve buna dayanan ihalenin iptali amacıyla, dava açılmasına Odamız Yönetim Kurulunca karar verilmiştir.

1. 36 pafta, 379 ada, 1 parsel; kuzeybatısı mevcut Akaryakıt İstasyonu, Yalçın Otel ve Valilik, güneybatısı yapılaşması çok büyük oranda tamamlanan 4 katlı, altı ticaret, üstü konut yapı adası, güneydoğusu ana yol, Stadyum ve kuzeydoğusu ise 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Yasasına göre Cumhuriyet dönemi tescilli yapılardan olan 3 katlı Otelcilik ve Turizm Meslek Lisesi (Eski Kız Meslek Lisesi ve Eski  Öğretmen Lisesi) ile çevrili, kentimiz ana merkezine ve Atatürk anıtına çok yakın, kentlinin yaya olarak çok kolayca ulaşabileceği, fiziki koşullarda “meydan” konumunda ve Kent merkezinde kalan Belediyenin en değerli ve gelecek kuşaklara aktarabileceği tek mülk konumundadır. 



Yukarıda açıklandığı gibi K.T.V.K. Kanununa göre tescilli yapılara cephe veren ve koruma alanında kalan bir parseldir. 



İmar Planında BELEDİYE SARAYI alanı olarak gözüken ve merkezi konumdaki bu alan (Eski Garaj Alanı) uzun yıllar sonucu kamunun ortak olarak kullandığı bir alana ve Meydana dönüşmüştür. Kentimiz kendisine bir meydan yaratmıştır.

2. Kentimizde Yeni Garajın yapılmasıyla birlikte bu alan, kamunun ortak olarak kullandığı bir alana dönüşmüş olup, yaklaşık 10 yıldır bu alanda; Sosyal, Kültürel ve Sportif etkinlikler, festivaller, çeşitli konserler ve mitingler düzenlenmekte, Ticaret Odasınca düzenlenen Yapı Fuarları bu alanda organize edilmekte, çeşitli gösteriler bu alanda yapılmakta ve iftar çadırları bu alanda kurulmaktadır.

Burada yapılan miting, konser ve benzeri toplantılara yurttaşlar kolayca ulaşmakta ve toplantı bitiminde kolaylıkla, kısa sürede dağılabilmektedirler.  Dikkat çekmek isteriz ki; bu alan güvenlik açısından da fevkalade müsait bir alandır. Şeffaftır, kolayca denetlenebilinecek niteliktedir.

Bu alan, yalnızca kişisel ya da toplumsal vakalar bakımından değil, deprem vb. doğal afetler bakımından da kolayca ve hızla ulaşılabilir özelliği ile bir güvenlik faktörüdür.
Ayrıca eğitim ve tanıtıma dayalı olarak çok çeşitli etkinlikler de bu alanda yapılmaktadır. Bu saptamanın ne önemi var?  Muğla bir üniversite kenti olarak hızla gelişmektedir. Kent meydanları, nüfusun birbirini tanımasında ve aralarında ortak kent bilinci, sevgisi, dayanışması oluşmasında olağanüstü fonksiyoneldir. Muğla’ya göç eden öğrenci, Muğlamızın yerlisi ile yan yana konser izler, kitap fuarını gezer, sirke gider vs…       Bu; kent halkının bütünleşmesine hizmet eder. Yeni bir kent bilinci, kültürü ve hafızası oluşmasını sağlar. Anıları, birlikte miting yaptığını, folklar gösterisi izlediğini hatırlatır ve yeni bir etkinlikte de “meydan” hemen akla gelir. “Meydan” Bu tür kentli etkinliklerinin zihnen üretilmesi, paylaşılması ve sindirilmesinde etkin rol oynar. Şimdi bizi birbirimize bağlayan anılarımızın, “yaşayan tanığı” kent meydanımızı betonlarla kapatacağız, tanığımızı öldüreceğiz” Buna razı mısınız?

Sizlere teknik bakımdan yapılan işlemin ve dayanaklarının hukuka neden aykırı olduğunu da anlatmak istiyoruz.

2004 yılında yapılan İmar Planı tadilatı ve şu anki Uygulaması:

1. Kent Merkezi ve yerleşik alanla bütünleşen bölgenin nefes alıp verdiği bu alanda hangi gerekçeler ile imar planı değişikliğinin yapıldığı belirsizdir. Şu sorular yanıtlanmalıdır: Bu değişikliğin kentsel alan bütününde getireceği olumlu, olumsuz etkileri saptanmış mıdır? Çevredeki yapılaşma ile tutarlı olup olmadığı belirlenmiş midir? Nüfus projeksiyonuna etkisi, ilave sosyal donatı alanlarının yaratılıp yaratılmadığı incelenmiş midir? Somut gerçek, maalesef bu sorulara olumsuz yanıt vermeyi zorunlu kılmaktadır. Kentsel yaşamın bugünü ve yarınını düzenleyen sağlıklı bir çevrenin oluşturulması amacına aykırı durumdaki bu uygulama; şehircilik ilkeleri, planlama esasları ve kamu yararına aykırıdır. 
2. Muğla Üniversitesinin ciddi şekilde gelişmesiyle birlikte son 4-5 yılda hızla büyüyen ve hızla nüfusu artan kentimizde;

Bu alanda koruma ve gelişme stratejisi oluşturulmadan, kamu adına bu alanda çıkan fırsatlar değerlendirilmeden, bölgesel yapı ve fiziksel çevrenin geliştirilerek yaşanılır ve kullanılır bir yerleşmenin olanakları araştırılmadan, sosyal gelişmeler de göz ardı edilerek yapılan bu plan değişikliği ve uygulaması; merkezi konumdaki bu bölgedeki kentsel yaşamı gelecek yıllarda olumsuz etkileyecektir.
3. Kentsel Çevre Düzenleme Projeleri üretilerek, “koruyarak kullanma” ilkesiyle birlikte sanatsal, kültürel ve sosyal etkinliklerin düzenlendiği, merkezi konumuyla kentlinin yaya olarak kolayca ulaşabileceği meydan konumundaki bu alanda; yönetsel ve ticari baskılarla ve/veya amaçlarla üretilmiş bu imar planı tadilatı, ülkemizde sıkça uygulanan arsa rantına yöneliktir ve bu yolla Belediyeye ekonomik kazançlar elde etmek üzere yapılmıştır. İlk bakışta “masum”, “kent rantının özel bir çıkara değil Belediyeye yansıtılması gibi görünmektedir. Ancak şehircilik ve planlama ilkeleri, uzun erimli bir vizyonu zorunlu kılar. Belirtilen alan konut işleviyle kat karşılığı yapılaşmaya açılarak yap-satçılık örneği oluşturmaktadır. Böylesi bir uygulama ise, Yerel Yönetimlerin bütün yurttaşlara uygun yaşam çevreleri, yeşil alanlar, sosyal donatı alanları yaratmakla yükümlü olduğuna dair ulusal ve uluslar arası mevzuatın dikkate alınmaması anlamına gelir. 


Şu hususa dikkat çekmek istiyoruz; çevre hakları da artık Avrupa İnsan Hakları Sözleşmesi kapsamındadır. Kentin adeta nefes borusu konumundaki bir alanın yapılaşmaya açılması AB değerleri bakımından hiçbir üye ülkede ve Avrupa İnsan Hakları Mahkemesi önünde kabul görmez. Odamızın karşı çıktığı dava konusu işlemin yalnızca ulusal mevzuata değil, Avrupa İnsan Hakları Sözleşmesi ve Birleşmiş Milletler Kent Şartı ve benzeri ulusalüstü (=supranasyonel) mevzuata da uygun değildir.
4. Çağdaş ve kullanılır bir çevre yaratmak üzere gerekli bilimsel çalışmalar yapılmadan, sivil toplum kuruluşlarından gerekli görüşler alınmadan yapılan ve bölgedeki soysal yapılanmayı da olumsuz etkileyecek işbu plan değişikliği;

“…… herhangi bir saha bulunduğu bölgenin fiziki şartlarına ve çevre koşullarına, konumuna aykırı maksatlar için kullanamaz” şeklindeki genel imar ve şehircilik ilkelerine de aykırıdır. 

5. 2863 sayılı K.T.V.K. Yasasına göre bu alan; kuzeydoğu ve kuzeybatısındaki yapılar (Eski Kız Meslek Lisesi ve Öğretmen Okulu, Valilik binası) Cumhuriyet dönemi tescilli korunması gereken yapılarla çevrili ve bu parsellere bitişik ve cephe verir konumdadır.
“T.K.T.V. Koruma Yüksek Kurulu’nun 05.11.1999 tarih – 664 sayılı ilke kararında;              

“…….  Koruma alanı belirlenmemiş sit alanı dışındaki tescilli parsellerde, bu parsele komşu olan veya aralarından yol geçse dahi bu parsele cephe veren parsellerin koruma alanı olarak kabul edilmesine, bu alanlarda gelecekte yapılacak uygulamalarda aksaklıklara neden olunmaması için Koruma Kurulundan karar alınmadan herhangi bir uygulama yapılamayacağına” 

karar verildi denilmektedir. Yani Koruma Amaçlı İmar Planının sınırında yer alan ve tescilli parsellere cephe veren bu alandaki planlama ve yapılaşma koşullarında Koruma Kurulunun görüşünün alınması gerekmektedir. Elde edilen bilgi ve belgelerde böyle bir görüşe rastlanılmamıştır.

6. Bu uygulama, Muğla Kentsel Sit alanı merkezindeki (özellikle Kurşunlu Camisi ve çevresindeki) zaten olumsuz ve kötü durumdaki mevcut ticari faaliyetleri olumsuz etkileyecek ve bu bölgedeki ticari faaliyetlerin alt bölgelere kaymasını hızlandıracaktır ki bu durum Koruma Amaçlı İmar Planının bölgedeki uygulamalarını olumsuz etkileyecek, kentsel sit alanındaki kaçışı hızlandıracaktır. 

7. Siz Arastayı canlandırmak istiyorsanız,  yakın bölgelerde güçlü bir ticari hayat olmaması gerekir.  Oysa Eski Garajda öngörülen yapılaşma buna yol açmaktadır.

Şu anda, Cumhuriyet Meydanına güneyden yaklaşan bir kimse meydanı sezmeye başlıyor, kenti algılamaya başlamaktadır. Oysa bu bina bloklarının    (4 Blok) yapımı ile kent kimliğinin simgesi olan Cumhuriyet Meydanı bir anda tecrit olmakta, anlamsızlaşmaktadır.
8. Kent kimliğinde fiziksel biçimlenmenin önemli verilerinin başında; Kentin ana formu, yolları, caddeleri, yeşil alanları ve meydanları gelir. Kaldı ki kentsel kimliğin temel koruyucularının başında yerel yönetimler olmalıdır.

Bu çerçevede, Muğla Belediyesince yapılan bu imar planı tadilatı ve beraberindeki ihale işlemi vs. birlikte; 

· Bölgenin sosyal ve kültürel gereksinimlerini mi karşılamıştır?

· Sağlıklı, yaşanılır ve güvenli bir çevrenin yaratılmasına katkı mı sağlamıştır?

· Eğer kentimizde var ise konut ve ticaret açığını mı karşılamıştır?

· Özellikle bu imar planı tadilatı ve uygulaması kamu yararı adına çıkan bir işlemden mi kaynaklanmıştır?

Tüm bu soruların cevabı bulunmalı, yapılan işlemin gerekçesi ortaya konmalı ve hukuken de sorgulanmalıdır.

Bizim vardığımız sonuç, yapılan işlemde hiçbir kamu yararı olmadığı gibi çok geniş, kapsamlı ve açık biçimde kamu yararına aykırı davranıldığı yönündedir.
DAVA AÇTIK VE YÜRÜTMEYİ DURDURMA İSTEMİNDE BULUNDUK.

İşte gerekçelerimiz:
a. İşlemin hukuka açıkça aykırı olduğu, yukarıda sunulan mevzuatın kuşkuya yer bırakmayacak hükümlerinden bellidir. Özetle, somut olaya yatay olarak bakıldığında; aceleye getirilmiş, gerekli incelemeler yapılmadan, ilgili ve yetkin kuruluşların görüşleri alınmadan tesis edilmiştir. Dikey olarak bakıldığında ise ulusal ve uluslar arası/ulusalüstü mevzuata, kamu yararına, şehircilik ve planlama ilkelerine, çevre ve kentli haklarına aykırı, tek dayanağı “Belediyeye gelir etmek temelinde” bir idari işlem kurulmuştur. İşlem hukuka açıkça aykırıdır.

b. Bu işlemin uygulanması durumunda, ileride giderilmesi olanaksız zararlar doğacağı açıktır.  Kent merkezinde konumuyla tek olarak kalmış, fonksiyonel ve simgesel açıdan tayin edici öneme sahip, kentlinin kolayca ulaşıp bir araya gelebileceği nitelikte olduğu basit bir kuşbakışı inceleme ile dahi anlaşılabilecek,  kentlerin fiziksel biçimlenmesinde önemli öğelerinden olan bir kent meydanı olma özelliklerinin tümüne sahip bu alana yani “Kentin nefes borusuna” kocaman yapı blokları konulacaktır. Bu meydan Muğla için yaşamsal değeri olan bir meydandır. Eğer kaybedersek Düğerek’ten ya da Akçaova’dan ödünç meydan alabilecek değiliz.


Niteliği ve kapsamı ile, genel planlama ve şehircilik ilkelerine, imar hukukuna ve kamu yararına uygun bulunmayan, pozitif hukuk bakımından ise Anayasamızın  AİHS’nin, 1992’de kabul ve ilan edilen Avrupa Kentsel Şartı ve benzeri uluslar arası mevzuatın ilgili bölümlerine açıkça aykırı olan ve ileride giderilmesi olanaksız zararlara yol açacağı belli olan Muğla Belediyesinin Muğla, Merkez, Emirbeyazıt Mahallesi, 36 Pafta, 379 ada, 1 parsel numarasında kayıtlı Muğla Belediyesi mülkiyetinde olan (Eski Garaj Alanı) taşınmazda yapılan İmar Planı Tadilatı ve Plan Hükümlerinin ve buna dayanan Mezkur ihale  işlemin İptali ile Mezkur ihale  işleminin dava sonuna kadar yürütmesinin durdurulmasına karar verilmesini istedik. 

Değerli hemşerilerimizin ve Medyamızın dikkatine saygıyla sunarız.







       Mimarlar Odası Muğla Şubesi 







      Yönetim Kurulu Adına, Başkan







          Y. Mim. Ertuğrul ALADAĞ
